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MESTSKA CAST PRAHA 3
Zastupitelstvo méstské casti

USNESENI
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ze dne 09.09.2014

Zamér zruseni akciové spole¢nosti Sprava zbytkového majetku MC
Praha 3 a.s., IC 28533062, likvidaci

Zastupitelstvo méstské casti

bere na véedomi
1. Danovou analyzu zaméru pfevodu bytd ve vlastnictvi Spravy zbytkového majetku MC
Praha 3 a.s. na jediného akcionare této spolecnosti, ktera je pfilohou tohoto usneseni
schvaluje

1. zamér zruieni akciové spole¢nosti Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., IC
28533062, likvidaci ke dni 1.1.2015

2. prevzeti likvida¢niho zUstatku jedinym akcionafem
uklada

1. Ing. Bohuslavu Nigrinovi, zéstupci starosty
1.1. zajistit zpracovani harmonogramu likvidace spolecnosti a zabezpecit viechny
zakonem pozadované kroky vedouci k likvidaci spole¢nosti

Ing. Vladislava Hujova
starostka meéstské ¢asti
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zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. na jediného akcionare této
spolecnosti
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Uvod

Spoleénost Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., IC: 285 33 062, se sidlem
Praha 3, Oldanska 2666/7, PSC: 130 00 (dale jen ,SZM“) je vlastnikem bytovych jednotek,
které byly do spoleénosti SZM vloieny Méstskou ¢asti Praha 3 jako nepenéiity vklad pfi
zvydeni zakladniho kapitédlu SZM v roce 2010. Stalo se tak na zakladé rozhodnuti jediného
akcionare ze dne 5. 5. 2010, kterym jediny akcionaf SZM rozhodl o zvySeni zakladniho
kapitalu spoleénosti SZM o d¢astku 116.230.000,- K& nepenéZitym vkladem tvorenym
nemovitymi vécmi — bytovymi jednotkami.

Zakladni kapital spoleénosti SZM byl z ¢astky 2.000.000,- K¢ zvySen na &astku
118.230.000,- K&, v obchodnim rejstfiku bylo toto zvyseni zakladniho kapitalu zapsano dne 2.

¢ervna 2010.

Vklad prava, povoleného rozhodnutim katastralniho dfadu &.j.: V—29510/2010 - 101,
byl zapséan v katastru nemovitosti dne 12. 8. 2010, pravni U¢inky vkladu vznikly ke dni 16. 6.
2010.

V uéetnictvi SZM doslo k zachyceni Géetni hodnoty vloZzeného nemovitého majetku
podle znaleckého posudku, z této Ucetni hodnoty byly provadény Gcetni odpisy. Dafiové
odpisy byly uplatfiovany v souladu s § 30 odst. 10 zakona o danich z pfijm{, ve znéni platném
vroce 2010, ve kterém je stanovena povinnost pokracovat v odepisovani zapocatém

pGvodnim vlastnikem.

Z hlediska tehdy platného zédkona o dani z pfidané hodnoty nebyl vklad na strané
vkladatele vyhodnocen jako zdanitelné plnéni a na strané pfijemce vkladu nebyl uplatnén
odpocet DPH. Slo sice o vloZeni majetkového vkladu v nepenézité podobé, aviak vkladatel
neuplatnil pfi prvotnim pofizeni majetku nebo jeho casti odpocet dané. Byly splnény
podminky § 13 odst. 4 zékona o DPH, platného vroce 2010, nejednalo se o zdanitelné
pInéni, nedoslo k dodéni zboZi nebo prevodu nemovitosti podle zédkona o dani z pfidané

hodnoty.

Vkladatel Méstska ¢ast Praha 3 svij vklad do zakladniho kapitdlu spole¢nosti SZM mél
podmineéné osvobozen od dané zpfevodu nemovitosti, a to za dodrieni zdkonem
stanovené podminky, ktera poZaduje setrvani po dobu 5 let ode dne prévnich Gcinki vkladu
do katastru nemovitosti ve spole¢nosti Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. Jak je
uvedeno vyde, datum préavnich G¢inkd vkladu je 16. 6. 2010. Tato lhita stale bézi.
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Popis situace

Jediny akcionaF, kterym je Méstska ¢ast Praha 3, ma v soucasné dobé zdmér prevést
nemovité véci (bytové jednotky) z majetku spolecnosti SZM zpét do majetku jediného
akcionate, respektive do majetku Hlavniho mésta Prahy. Sprévou tohoto majetku by byla
opét povéiena Méstska ¢ast Praha 3.

Jediny akcionaf si nechal zpracovat pravni analyzu tohoto zaméru. Tento dokument
popisuje pravni Gpravu zvazovanych alternativ pfevodu majetku. Jde o tato variantni feSeni:
prodej jednotlivych nemovitosti, prodej obchodniho zavodu, darovani nemovitosti, fuze
slou&enim, pfevod jméni na jediného akcionare a likvidace akciové spoleénosti s ndslednym

prevodem likvidaéniho zdstatku na akcionafe.

Autor pravni analyzy dospé! k zavéru, Ze s ohledem na specifickou formu nabyvatele
nemovitych véci se k realizaci zamysleného zaméru jevi jako nejvhodnéjsi z pravniho pohledu
forma likvidace akciové spoletnosti SZM s prevzetim likvidaéniho zlstatku jedinym

akcionarem.

Vzhledem k tomu, e predmétem tohoto rozboru maji byt jednotlivé variantni feseni
zaméru z pohledu dafovych zakond, jsou zde tyto jednotlivé varianty uvedeny, u kazdé z
nich jsou uvedeny dopady do dariovych povinnosti. Ze zfejmych dlvodl jsou zde uvedeny
jen varianty, u nichz pravni analyza konstatovala soulad s platnou legislativou.

Likvidaci akciové spoleénosti SZM s ptevzetim likvidaéniho zdstatku jedinym

akcionafem je vénovana rozsahla zavére¢na kapitola. Tato z pravniho pohledu nejvhodnéjsi
varianta zaméru se i z pohledu optimalizace dariovych dopadi jevi jako financné nejméné

v 7

naroéna.
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Prehled dotcenych pravnich predpisu:

Zakon €. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpist
Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu, ve znéni pozdéjsich predpisi
Zakon &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon &. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
platném do 31. 12. 2013

Z&konné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci
Zakon €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Vyhlagka &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o
Géetnictvi, pro uéetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v podvojném uGcetnictvi, ve

znéni pozdéjsich predpist

Cesky ugetni standard &. 021 — vyrovndni, nucené vyrovnani, konkurs a likvidace

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (o obchodnich korporacich)
Zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni pozdéjsich pfedpist
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Zvazované alternativy prevodu majetku

Prodej jednotlivych nemovitosti (bytovych jednotek)

Tato alternativa by z pravniho pohledu byla uskute¢nitelna, Slo by o uplatny pfevod
majetku z vlastnictvi akciové spolecnosti na zakladé kupni smlouvy, kupujicim by byla
Méstska ¢ast Praha 3.

Dan z pfijml - Vzhledem k tomu, Ze se jednd o spojené osoby ve smyslu § 23 odst. 7
zakona o danich z pfijmu, bylo by nutno prodej realizovat za cenu obvyklou v misté a
¢ase. Pro posouzeni vy$e ceny by bylo tedy nutno nechat zpracovat znalecky
posudek. Kupni cena by byla na strané prodavajiciho vynosem, proti tomuto vynosu
by bylo moZno do dafiové uznatelnych nakladl uplatnit dafiovou ziistatkovou cenu.

Dait z pfidané hodnoty — vzhledem ktomu, Ze prodavajici je neplatcem DPH,
nejednalo by se o zdanitelné pinéni

Dafi z nabyti nemovitych véci — tento Gplatny pfevod by podléhal dani z nabyti
nemovitych véci, poplatnikem by byl prodavajici, pokud by vyslovené ve smlouvé
nebylo stanoveno, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci neni kupujici. Tato

dan ¢ini 4 % sjednané ceny.

Prodej obchodniho zdvodu (drive podniku)

Tato forma uskuteéndni zaméru by dle pravni analyzy byla moinda, pfedmétem
prodeje by vtomto p¥ipadé byly veSkeré slozky majetku a dluhy, které pat#i
k obchodnimu zavodu.

Dafi_z pfijmi - Vzhledem ktomu, Ze stejné jako v pfipadé prodeje jednotlivych
bytovych jednotek se jedna o spojené osoby ve smyslu § 23 odst. 7 zakona o danich
z pfijma, bylo by nutno prodej realizovat za cenu obvyklou v misté a Case. Pro
posouzeni vyse ceny by bylo tedy nutno nechat zpracovat znalecky posudek. Kupni
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cena by byla na strané prodavajiciho vynosem, proti tomuto vynosu by bylo moino
do dafové uznatelnych nakladd uplatnit darfiovou ziistatkovou cenu.

Dafi z pfidané hodnoty — vsouladu s § 13 odst. 8 pism. a) zakona o DPH se za
zdanitelné plnéni nepovaZzuje pozbyti obchodniho zévodu, pokud se jednd o hmotny

majetek.

Dafi z nabyti nemovitych véci — tento uplatny pfevod by podléhal dani z nabyti
nemovitych véci, poplatnikem by byl prodavajici, pokud by vyslovené ve smlouvé
nebylo stanoveno, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci neni kupuijici. Tato
dan &ini 4 % ze sjednané ceny.

Darovdni

s v

Af u? by darovani probéhlo formou kiasického darovani ¢ formou prevodu
jednotlivych bytovych jednotek &i obchodniho zavodu bezuplatné, vidy dochazi ke
kolizi s povinnostmi &end organi spolecnosti, kterou se zabyva pravni analyza
jednotlivych forem realizace zdméru. Tato forma se jevi jako krajné nevyhodna i
z hlediska dafiovych dopadi do viech tfi dani.

Fiize sloudenim a prevod jméni na jediného akciondre

Tyto formy uskuteénéni zaméru nejsou dle pravni analyzy realizovatelné.
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Likvidace akciové spolecnosti SZM a prevzeti likvidacniho ziistatku jedinym
akciondrem

Dle zpracované pravni analyzy je mozno za predpokladu, Ze dojde ke zméné stanov
spoleénosti, dosahnout zaméru akcionafe vramci likvidace spole¢nosti SZM s
naslednou nepenéiitou vyplatou likvidaéniho zustatku. Doslo by tim k pFfevedeni
majetku, ktery by tvofil likvidaéni zdstatek, zpét na vkladatele a spole¢nost SZM by
zanikla.

Ucetni a dariové dopady na dani z pFijmd pravnickych osob pfi vstupu do likvidace

Povinnosti pfi vstupu do likvidace zadinaji povinnosti sestaveni ucetni zavérky ke dni
predchazejicimu dni vstupu do likvidace (§ 17 zakona o ucetnictvi). Tuto povinnost
plni jesté statutdrni organ spoleénosti.

Tato U&etni zavérka se pfFili§ nelisi od Fadné ucetni zavérky, i kdyz jde o mimofadnou
Gcetni zavérku. Cesky Géetni standard & 021 k tomu pouze doplfiuje (body 5.1.1 a
4.1.2), Ze pfti uzavirani Géetnich knih se zauctuji ztstatky téch pfechodnych auétd aktiv
a pasiv (zejména rezerv a opravnych poloZek, dohadnych G¢ta aktivnich a pasivnich,
vynosG pfistich obdobi, vydaji pfistich obdobi, pfijmG pfistich obdobi a nakladd
ptistich obdobi), které prokazatelné nebudou moci byt zuctovany v obdobi likvidace a
nebo které vstupem do likvidace ztrati své opodstatnéni, a to podle své povahy bud’
na pfislusné &ty pohledavek a zavazkl nebo na pfislusené ucty nakladi a vynost.

Na zakladé této G&etni zavérky je tfeba podat darnové pfiznani k dani z pfijma
pravnickych osob, a to za ¢ast zdafovaciho obdobi, kterd uplynula pfede dnem
vstupu do likvidace, a to do 30 dnll ode dne vstupu do likvidace (§ 240c odst. 2
dafiového radu).

P¥i sestaveni dafiového pfiznani se vychazi z Gpravy obsazené v §§ 23 az 33 zakona o
danich z pfijma, musime v3ak provést specidini tpravy uvedené v § 23 odst. 8 pism.
a) zakona — vysledek hospodareni upravime o zlstatky:

- vytvofenych dafiovych rezerv a dariovych opravnych polozek

vy

- vynosu pfistich obdobi a vydaju pfistich obdobi
- pFijma pFistich obdobi a ndkladd pfistich obdobi,
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které nebudou prokazatelné zucétovany vobdobi likvidace. Jde o obdobnou
Upravu, kterou jiz obsahuje vySe uvedeny uéetni standard & 021, a proto je
mozZné, ze tyto ukony nebo nékteré z nich budou provedeny jiz v ramci Géetni
zavérky, a budou tedy jiZ v ucetnim vysledku hospodateni.

Pokud by nebyly zahrnuty ve vysledku hospodafeni na Fadku 10 dafiového pfiznani, je
nutno vyuZit v dafiovém pfiznani obsazené specialni Fadky, kam se upravy uvedou.
Jde o tyto radky:

- Rédek &. 61 pro pipady tpravy vysledku hospodareni zvyiujici zaklad dané (tj. pro
zlstatky vytvofenych dariovych rezerv a dariovych opravnych poloiek, zistatky
vynos( pftistich obdobi a vydaji pfistich obdobi, které nebudou prokazateiné
zucétovany v obdobi likvidace), a

- Radek €& 161 pro ptipady Upravy vysledku hospodafeni snizujici zaklad dané (tj.
pro zustatky piijmU pristich obdobi a ndklada pFistich obdobi).

Na zvlastni pfiloze je pak tfeba uvést rozélenéni souhrnné &astky z téchto ¥adka na
jednotlivé poloZky.

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat také dafiovym odpisim majetku, pokud zrueni
s likvidaci nastane v priibéhu zdanovaciho obdobi. V takovém pFipadé Ize podle § 26
odst. 7 a) bod 3. a pism. c) zakona o danich z pfijmG uplatnit rovnomérné &i zrychlené
odpisy pouze v polovi¢ni vysi:

- zhmotného majetku evidovaného u poplatnika na podatku pFisluiného
zdanovaciho obdobi, dojde-li v pribéhu zdariovaciho obdobi ke zrueni s likvidaci
z majetku evidovaného ke dni predchazejicimu den vstupu do likvidace

- zhmotného majetku evidovaného u poplatnika po celé zdafiovaci obdobi u
poplatnika, ktery vstoupil do likvidace v priibéhu zdafiovaciho obdobi.

Likvidator nasledné sestavi ke dni vstupu do likvidace zahajovaci likvidaéni aéetni
rozvahu a sepiSe jméni spolecnosti.

Postup v prabéhu likvidace v ucetnictvi a dani z pFijma

Povinnost podavat dafiové pfiznani nebo dodatec¢na dariova pfiznani trva aZ do dne
zaniku poplatnika (§ 240c odst. 1 dariového Fadu), a to v zakonnych lhitach pro
podani dafiového pfiznani za zdariovaci obdobi (§ 136 odst. 1 nebo 2 dafiového Fadu),
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to je nejpozdéji do 3 mésici od skonceni zdanovaciho obdobi. Jde-li o darovy
subjekt, ktery mda zdkonem uloZenou povinnost mit uletni zavérku ovérenou
auditorem, nebo jehoZ dafiové pfiznani zpracovava a podava poradce, podava se
dariové pfiznani nejpozdéji do 6 mésicll po uplynuti zdafiovaciho obdobi.

Zpracovani takového danového pfiznani musi predchdazet uletni zavérka, z jejichz
vysledkd se Cerpd. V rozvaze ve sloupci tykajicitho se minulého tcetniho obdobi se
uvedou udaje zahajovaci rozvahy ke dni vstupu do likvidace.

Z4dné specialni Géetni postupy viak jiz zdkony a nebo &eské Gcetni standardy
nenafrizuji. V pfipadé transformace Ucetniho vysledku hospodareni na danovy se
vychazi z obvyklych postupti upravenych v §§ 23 az 33 zakona o danich z pfijmu.

Za predpokladu, Ze by se pfiznani tykalo krat$iho obdobi nez 12 mésicu, které by
nebylo obdobim zdariovacim ve smyslu § 21a zdkona o danich z pfijmQ, je nutno
pamatovat na vySe popsanou problematiku polovicni vy3e ro¢nich dafiovych odpish

majetku.

Uéetnictvi a dar z pFijmt pFi ukonceni likvidace

Vyznamnym okamZikem spolecnosti v likvidaci je den zpracovani navrhu na pouziti
(rozdéleni) likvidaéniho zGstatku, v tomto pfipadé v nepenézité podobé. Jde o zpravu
o prubéhu likvidace s ndvrhem na pouZiti ¢istého majetkového zlstatku, jenz vyplyne
z likvidace, vyplatou jedinému akcionafi. Zprdvu o prabéhu likvidace s navrhem na
rozdéleni likvidaéniho zGstatku vypracuje likvidator bez zbytecného odkladu po
provedeni viech ukon( nezbytnych k provedeni likvidace.

K tomuto datu se sestavuje také ucetni zavérka, uzaviou se ucetni knihy a vykaze se
zdvazek viéi statnimu rozpodétu ve vysi splatné danové povinnosti. K nasledujicimu
dni se uéty majetku a zavazk( znovu oteviou (§ 17 odst. 1 pism. d) zdkona o
Géetnictvi) a zalcétuje se vyporadani dariové povinnosti a vyplaceni podilu akcionafi
na likvidacnim z(statku.

V tomto okamiiku je nezbytné kalkulovat i snaklady a vynosy, které souviseji i
s vedenim bankovniho G¢tu, uhradou zavazkd pfipadné vedenim uGcetnictvi ¢i jinych
sluzeb. V pfipadé, kdy jiz neni uctovano o dodateénych vysledkovych operacich, neni
nutno jiz sestavovat ucetni zavérku ke dni poddni navrhu na vymaz uetni jednotky

v likvidaci z obchodniho rejstriku (CUS €. 021, bod 5.1.2).
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Do 15 dnl ode dne zpracovani navrhu na pouiiti likvidacniho zhstatku je poplatnik
povinen podat danové pfizndni za ¢ast zdanovaciho obdobi, kterd uplynula prede
dnem zpracovani tohoto navrhu. Tuto Ihitu neize dle § 240c odst. 3 danového Fadu
prodloufit, protoie spodanim pfiznani je také provazana povinnost thrady, sni
musi byt pfi rozvrhu potitano.

Dafiové odpisy ve vazbé na proces likvidace jsou opét umoinény pouze ve vysi jedné
poloviny roénich odpist (§ 26 odst. 7 pism. a) a ¢} zakona o danich z pfijma.

Zdonéni prijmu akciondfe plynouciho z podilu na likvidaénim zastatku

Pokud je akciondfem pravnickd osoba, pfijem plynoud z podilu na likvidaénim
zUstatku podléhz srazkové dani, a to ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 2 pism. f)
zakona o danich z pifijmil. Vyie srazkové dané je stanavena na 15 %.

Tento pfijem se nezahrnuje do obecného zakladu dané ve smyslu ustanoveni § 23
odst. 4 pism. a) zdkona o danich z pfijm0. Ustanaveni § 38d odst. 1 stanovi, Ze srdzku
dané podle ustanoveni & 36 je povinen provést platce dané pfi vyplaté, poukazani
nebo pfipsani thrady ve prospéch poplatnika (akcionare), ktery je rezidentem CR.

Platce je povinen sraienou dafn odvést svému mistné pfisluinému spravei dané do
konce nasledujictho mésice po kalendafnim mésici, ve kterém byl povinen provést
srazku (§ 38d odst. 3 zakona o danich z pfijm0).

Zakladem dané je vy3e podilu na likvidacnim zGstatku snizend o nabyvaci cenu podilu.
Nabyvaci cena je definovana v ustanoveni § 24 odst. 7 zakona o danich z pfijma.

Nabyvaci cenou se v pfipadé podill v obchodni korporaci pro déely tohoto zakona
rozumi

a}
hodnota splaceného penézitého vkladu élena ohchodni korporace (spoleénika),

b)

hodnota nepenéZitého vkladu d¢lena obchedni korporace {spoleénika akciové
spoleénosti). Hodnota tohoto vkladu se stanovi u élena obchodni korporace, ktery je
pravnickou osobou, ve wysi zlstatkové ceny vkladaného hmotného majetku a
nehmotného majetku a dile ve vysi Géetni hodnoty ostatniho vkiddaného majetku.
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VySe nabyvaci ceny podilu na obchodni spoleénosti musi byt opravnénou osobou
platci prokdzana, aby mohl stanovit zdklad dané pro vypodet srafkové dané ve

spravné vysi.

Dopad do dané z pfijmi pravnickych osob u akcionare

Pokud je likvidaéni zlistatek vyplacen v nepenéiité podobé, je nutno postupovat
v souladu s § 23 odst. 3 pism. a) bod 11 zakona o danich z pfijmd.

V prfipadé& akcionafe, ktery je pravnickou osobou, v nasem pripadé Méstska cast
Praha 3, se vysfedek hospodareni v roce predani likvidacniho zdistatku zvysi o kladny
rozdil mezi ocenénim tohoto majetku podle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani
majetku, a ocenénim tohoto majetku v Ucetnictvi SZM.

Dan z pFidané hodnoty u spoleénosti v likvidaci

| v pribéhu likvidace miie dochazet ke zdanitelnym a osvobozenym plnénim, ale jen
je-li spoleénost v likvidaci registrovanych platcem DPH.

Spolecnost je v souéasné dobé neplatcem DPH. Vzhledem k tomu, Ze vydani podilu na
likvida&nim zdstatku v nepenéZité podobé by bylo povaZovano za dodani zboii nebo
pfevod nemovitosti za uplatu jen za predpokladu, Ze u tohoto majetku nebo jeho
¢asti byl uplatnén odpoéet dané, nebude se jednat o zdanitelné plnéni {§ 13 odst. 4
pism. ¢) zdkona o DPH). Dafi z pfidané hodnoty se odvadét nebude.

Dari z nabyti nemovitych véci

Vkladatel Méstskd ¢ast Praha 3 uskutecnil sv(ij vklad do zakladniho kapitalu
spole¢nosti v roce 2010. Tento vklad nemovitého majetku byl osvobozen od dané
z pfevodu nemovitosti, aviak podle tehdy platného zdkona o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti se toto osvobozeni neuplatni, jestlize do péti
let od vloieni vkladu zanikne uUcast spoleénika obchodni spoleénosti a nemovitost

neni spolecniku vracena.

Po dobu téchto péti let nebéZi lhdta pro vyméfeni dané. Pokud téast ve spolefnosti
do péti let od viloZeni nemovitosti jako vkladu zanikne, je spole¢nik povinen toto
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oznamit do 30 dnl ode dne zaniku Gcasti mistné pfislusnému spravci dané. Souclasti
tohoto oznameni je i sdéleni o zplsobu vyporadani.

Pokud by se tedy likvidace spolecnosti uskutecnila pred datem 16. 6. 2015, doslo by
k zaniku G&asti spoleénika ve spolecnosti pied uplynutim 5 let od vkladu nemovitosti.
Doslo by v3ak k vraceni nemovitosti, tudiz osvobozeni od dané z pfevodu nemovitosti

vkladu nemovitosti do zakladniho kapitalu spoleénosti by bylo zachovdno, vymérena
dan by byla nulova.

’

Vracenim nemovitosti by vsak doslo k pfevodu vlastnického prava dplatnym
pfevodem, tento pfevod je piedmétem dané z nabyti nemovitych véci. Poplatnikem
v tomto pfipadé je prevodce SZM.

Tento pfevod je pfedmétem dané v roce, kdy k vraceni nemovitosti dojde.

Od data 1. 1. 2014 je tato darfiova oblast upravena novym pravnim predpisem,
Zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Tato
pravni Uprava stanovi pfipady, kdy je pfevod sice pfedmétem dané, av3ak od dané je

osvobozen.

V § 6 jsou vymezena vécna osvobozeni ve vefejnospravni oblasti. Od dané z nabyti
nemovitych véci je také osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité véci
Gzemnim samospravnym celkem, doslo-li k nabyti vlastnického prava k nemovité véci
v souvislosti se zanikem pravnické osoby zfizené nebo zaloiené uUzemnim
samospravnym celkem (§ 6 odst. 1 pism. c) bod 2).

Dalsi dariové povinnosti likvidované spolecnosti

Po celou dobu trvani likvidace je spole¢nost poplatnikem dané z nemovitosti a
poplatnikem silni¢ni dané, dokud dany majetek neodproda nebo nepfevede v ramci
likvidaéniho zlstatku. Musi plnit béZné povinnosti u téchto dvou dani po celou dobu
likvidace (placeni zéloh, podéavani dariového pfiznani atd.).

Spoleénost musi nadale plnit povinnosti platce dané ze zavislé ¢innosti vici spravci
dané i platce pojistného na socidlni zabezpeceni a vefejné zdravotni pojisténi, pokud
bude vyplacet mzdy.

Dle pravidel stanovenych v daflovém Fadu je spoleénost povinna reagovat na svoji
registralni povinnost u mistné pfisluSného spravce dané, tj. hlasit kazdou zménu
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skuteénosti (napfiklad vstup do likvidace, zanik danové povinnosti nékteré z dani
apod.) do 15 dn ode dne, kdy skuteénost nastala.

Zaver

Pravni analyza konstatovala, e nejvyhodndji ze viech zvaiovanych alternativ prevodu
majetku vychazi likvidace SZM a pfevod likvidacniho zlistatku na akcionafe.

Tato varianta méa také v dariové oblasti nejpfiznivéj3i dopady.

Likvida&ni z0statek vyplaceny v nepenézité podobé bude podiéhat srazkové dani z pfijml ve
vy3i 15 %, zdkladem dané je viak ¢astka likvidagnfho z(statku sniZena o nabyvaci cenu.

Z hlediska dané z pfidané hodnoty se nebude jednat o zdanitelné plnéni.

Tento pievad bude osvobozen od dané z nabyti nemovitych veci,

¥

#

Ing. Milos Havranek

HZConsult s.r.o.

V Praze dne 30. 5. 2014
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Zdanéni pH{jmu akcionafe plynouctho z podilu na likvida¢nim zfstatku

Zikladem dané je vySe podilu na likvida¢nim zlstatku sniZend o nabyvaci cenu
podilu. Nabyvaci cenou se v pfipadé podili v obchodni korporaci pre téely tohoto
zékona rozumi hodnota nepengZit¢ho vkladu ¢lena obchodni korporace (spoleénika
akciové spolegnosti). Hodnota tohoto vkladu se stanovi u ¢lena obchodni korporace,
ktery je pravnickou osobou, ve vy3i zistatkové ceny vkladaného hmotného majetku a
nehmotného majetku a dale ve vy3i néetni hodnoty ostatniho vkladaného majetku.

Ucetni ziistatkovd cena majetku v SZM minus dariovd zlstatkovd cena majetku
v $ZM, tedy pokud bude udetni ziistatkovd cena niisi neZ danovd, zékiad dané bude
0.

Dopad do dané z pfijmi pravnickych osob u akcionafe

Pokud je likvidaéni zistatek vyplacen vnepenéZité podobé, je nutno postupovat
v souladu s § 23 odst. 3 pism. a) bod 11 zakona o danich z pfijma.

V piipad? akcionare, kiery je pravnickou osobou, v nafem pfipadé Méstska Cast Praha
3, se vysledek hospodafeni v roce ptedani likvidadniho zbstatku 7vysi o kladny rozdil
mezi ocenénim tohoto majetku podle zdakona &, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a
ocenénim tohoto majetku v uéetnictvi SZM.

Zdanitelnym p¥ijmem akciondfe v daviovém pfizndni k dani z pFijmii pravnickych
osob za rok, vnémi dojde kvriceni majethu v nepenéfité formé 7 likvidované

spolecnosti, je rozdil mezi trini cenou majetku a visi jeho hodnoty podle pFedpisi o
#cetnictvi,



Dlvodova zprava

Rada méstské Casti si vytkla za cil zefektivnéni €innosti akciovych spole€nosti, v nichz ma Méstska ¢ast
Praha 3 majetkovou ucast.

Sprava zbytkového majetku zabezpecuje spravu 71 bytd, které zlstaly ve svéfené spravé Méstské casti
Praha 3 po privatizaci a Méstska ¢ast Praha 3 je viozila do majetku této akciové spole€nosti. Pokracujici
privatizaci bytového fondu zlstavaji dalSi byty v majetku svéfeném Méstské Casti Praha 3 a tyto byty
spravuje Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

Zamérem méstské Casti je vytvofit uceleny bytovy fond pro najemni bydleni a tento fond nechat
spravovat jednou méstskou akciovou spolecnosti.

Proto je navrhovan zamér zruseni akciové spoleénosti Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
likvidaci a pfevedeni byt spravovanych SZM do bytového fondu MC Praha 3.

Prfi likvidaci spoleCnosti SZM s datem vstupu do likvidace 1.1.2015 je povinnosti sestaveni ucetni
zaveérky k 31.12.2014. Nasledné bude akcionafi nepenézitou vyplatou likvidaéniho zlstatku preveden
majetek (byty), ktery do spoleCnosti SZM méstska Cast vlozila. Pfijem akcionafe bude zdanén dani
Z pFijmu pficemz zakladem dané je vySe podilu na likvidaénim zUstatku snizena o nabyvaci cenu podilu.

Pro odborny odhad vy$e popsané dané byly zpracovany dva znalecké posudky ktypovym bytim
o velikosti 46m2 a 71m2 a uréen podil na takto znalecky stanoveném likvidaénim zlstatku snizeny
o nabyvaci cenu podilu tj zUstatkova Ucetni cena z vedené karty majetku pfislusnych bytl. Z uvedeného
vypoctu prepocéteného na celkovy pocet bytl Ize uvést, Ze celkova odvedena dan nepfesahne
éastku 3, 5 mil. Ké.
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